5

              УТВЕРЖДЕН

постановлением Правительства
Ленинградской области

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

СВИРЬСТРОЙСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛОДЕЙНОПОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Свирьстройское городское поселение образовано областным законом от 20 сентября 2004 года № 63-оз «Об наделении соответствующим статусом муниципального образования Лодейнопольский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».

Наименование муниципального образования – Свирьстройское городское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, закреплено уставом муниципального образования Свирьстройское городское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области.

Далее по тексту применяется наименование муниципального образования – Свирьстройское городское поселение.
2. Генеральный план подготовлен в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации», Федеральным законом от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации», Федеральным законом от 4 декабря 2006 года № 200-ФЗ «Лесной Кодекс Российской Федерации», Федеральным законом от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ «Водный кодекс Российской Федерации», Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Ленинградской области, Уставом муниципального образования Свирьстройское городское поселение Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области, иными муниципальными правовыми актами муниципального образования Лодейнопольский муниципальный район Ленинградской области.

3. Границы муниципального образования Свирьстройское городское поселение установлены областным законом от 15 июня 2010 года № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения» с изменениями, внесенными областным законом от 08 августа 2015 года № 85-оз.
4. В состав Свирьстройского городского поселения входит один населенный пункт: городской поселок Свирьстрой.
5. Этапы территориального планирования:
первая очередь – 2020 года,
расчетный срок – 2030 года.
6. Прогнозная численность населения:

на первую очередь – 1631 человек,
на расчетный срок – 1100 человек.
Общая прогнозная численность населения, включая временно (сезонно) проживающих граждан:

на первую очередь – 3500 человек,
на расчетный срок – 3896 человек.
6. В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – Реестр), выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в соотвествии со ст. 30  Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных ст. 25 Лесного кодекса Российской Федерации, работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 ст. 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия, включенных в Реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, подлежат государственной историко-культурной экспертизе.

Перечень сокращений:

ВЛ – воздушная линия электропередачи

ГБОУ СПО – государственное бюджетное образовательное учреждение среднего профессионального образования

ГКОУ ЛО – государственное казенное образовательное учреждение Ленинградской области

ГРП – газорегуляторный пункт

ГРС – газораспределительная станция

ГЭС – гидроэлектростанция

ДК – дом культуры

КН – кадастровый номер

МБУ – муниципальное бюджетное учреждение

ОАО – открытое акционерное общество

ООО – общество с ограниченной ответственностью

ПС – подстанция электрическая

ТБО – твердые бытовые отходы

ТП – трансформаторная подстанция

ФГБУ «ФКП Росреестра» - Федеральное государственное бюджетное учреждение «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии»

ФГУП – федеральное государственное унитарное предприятие
2. ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ

ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ
2.1. В области молодежной политики
Расчетный срок
1. Учреждения молодежной политики (подростковые клубы) общей площадью помещений 146 кв. м в здании, используемом для дошкольных групп МКОУ «Свирьстройская школа». Общая площадь здания 222 кв. м, площадь земельного участка под объектом 0,2921 гектара, КН 47:06:0202001:82.
2.2. В области физической культуры и массового спорта
Первая очередь
1. Комплекс открытых плоскостных физкультурно-спортивных и физкультурно-рекреационных сооружений с оборудованием специальными приспособлениями, обеспечивающими беспрепятственный их доступ и использование инвалидами и другими маломобильными группами населения:

- открытая физкультурно-оздоровительная площадка (площадки для занятий физкультурой),
- сооружения (площадки) для спортивных игр (волейбольная площадка, баскетбольная площадка, две площадки для настольного тенниса, скейт-площадка),
- сооружения (площадки) для инвалидов,
- физкультурно-рекреационная площадка для детей.
Общая площадь комплекса 0,3 - 0,4 гектара.
2.3. В области массового отдыха жителей

Первая очередь
2.3.1. Два пляжа на р. Мунгала общей площадью 0,51 гектара.

2.3.2. Сквер площадью 1,0 гектара по ул. Парковая.

2.3.3. Спуски к водным объектам общего пользования:

- три к р. Свирь в районе ул. Мунгала д. 3, ул. Центральная д. 9, дома культуры,
- один к р. Мунгала в районе рекреационнной зоны сервисного обслуживания туристов.

2.4. В области тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения
Первая очередь
2.4.1. Тепловые сети протяженностью 150 метров
 для обеспечения тепловой энергией планируемого 24-го жилого дома по ул. Парковая.
2.4.2. Сети водоснабжения протяженностью 150 метров, включая 1 пожарный гидрант
, для обеспечения централизованным водоснабжением планируемого 24-го жилого дома по ул. Парковая.
2.4.3. Сети водоотведения протяженностью 150 метров
 для обеспечения централизованной системой водоотведения планируемого 24-го жилого дома по ул. Парковая.
2.4.4. Реконструкция 50 % аварийных участков существующих тепловых сетей (1984 года прокладки) протяженностью 728 метров.

Расчетный срок
2.4.5. Блочно-модульная газовая котельная
 мощностью 2 МВт.

2.4.6. Распределительный газопровод протяженностью 6,8 километра
 по ул. Дачная, ул. Клинцовая Кара, ул. Энергетиков – ул. Лесная – ул. Коллективизации, ул. Графтио, ул. Радченко – ул. Озерки-2 – ул. Озерки (трасса подлежит уточнению).
2.4.7. Реконструкция сетей хозяйственно-бытовой канализации городского поселка Свирьстрой протяженностью 3200 метров.
2.4.8. Канализационные сети открытой дождевой канализации в городском поселке Свирьстрой ориентровочной протяженностью 3700 метров
.
2.4.9. Локальные очистные сооружения дождевого стока в городском поселке Свирьстрой - 4 объекта производительностью 70 м3/сут.

2.4.10. Реконструкция 50 % аварийных участков существующих тепловых сетей (1984 года прокладки) протяженностью 727 метров
, а также 100 % ветхих участков тепловых сетей протяженностью 68 метров (год прокладки 2001).
2.4.11. Канализационный очистные сооружения мощностью 400 куб. м/сут., размер санитарно-защитной зоны 150 метров
.

2.5. В области предупреждения и ликвидация последствий чрезвычайных ситуаций, обеспечения мер первичной пожарной безопасности
Первая очередь

2.5.1. 6 обустроенных подъездов пожарной техники к наружному водоисточнику пожаротушения
:
- пять к р. Свирь,
- один р. Мунгала.
2.5.2. Объекты оповещения - 2 ед.
: по ул. Клинцовая Кара и по ул. Кирова у здания администрации.
2.6. Автомобильные дороги местного значения поселения, обеспечение функционарования парковок (парковочных мест)
Расчетный срок
2.6.1. Автомобильная дорога местного значения поселения для обеспечения подъезда к планируемому кладбищу ориентировочной протяженностью 180 метров.

2.6.2. Реконструкция существующих автомобильных дорог
 местного значения поселения с обустройством для обеспечения беспрепятственного доступа и использования инвалидами и другими маломобильными группами населения в городском поселке Свирьстрой общей протяженностью 3799 метров:
- ул. Графтио протяженностью 808 метров,
- ул. Радченко протяженностью 1092 метра,
- ул. Центральная протяженностью 1166 метра,
- ул. Озерки протяженностью 713 метров.
2.6.3. Две открытые площадки для временной стоянки (парковки) легкового автотранспорта на 20 машино-мест и 20 мест для временного хранения велосипедов и мопедов площадью по 550 кв. м по ул. Графтио и по ул. Подпорожская с обустройством для обеспечения беспрепятственного доступа и использования инвалидами и другими маломобильными группами населения.
2.7. В области транспортного обслуживания населения в границах поселения
Первая очередь

2.7.1. Разворотное автобусное кольцо и площадка для межрейсового отстоя автобусов по ул. Подпорожской.
2.7.2. Автобусная остановка с площадкой ожидания (павильоном для пассажиров) с обустройством для обеспечения беспрепятственного доступа и использования инвалидами и другими маломобильными группами населения и разворотное кольцо по ул. Энергетиков с учетом увеличения протяженности пригородного автобусного маршрута № 81/87 «Лодейное Поле – Свирьстрой» на 750 метров.
Размещение автобусной остановки и разворотного автобусного кольца планируется по ул. Энергетиков в районе ГКУ Ленинградской области центр помощи детям сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей «Свирьстройский ресурсный центр по содействию семейному устройству».

2.8. В области организации ритуальных услуг и содержания мест захоронения

Расчетный срок

Кладбище традиционного захоронения площадью 0,4 гектара.

2.9. В области сбора и вывоза бытовых отходов и мусора
Первая очередь
1. Контейнерная площадка для твердых бытовых отходов по ул. Клинцовая Кара
.
Расчетный срок
1. Контейнерная площадка для твердых бытовых отходов и мусора по ул. Озерки-2.
3. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН
Функциональное зонирование территории отображено на «Карте функциональных зон поселения», М 1:2000.

3.1. Жилые зоны

3.1.1. Зона среждеэтажной жилой застройкой (Ж3с)
Зона предназначена для размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов. Максимальная этажность – 5 этажей. Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, общественного питания.
Площадь зоны среджеэтажной жилой застройки на первую очередь и расчетный срок составит 1,0 гектар.

3.1.2. Зона малоэтажной жилой застройкой многоквартирными жилыми домами высотой 3 - 4 этажа включительно (Ж2с, Ж2)
Зона предназначена для застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами. Максимальная этажность – 4 этажа. Коэффициент застройки - 0,4, коэффициент плотности застройки - 0,8. Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, общественного питания.
Первая очередь - увеличение зоны на 0,27 гектара с формирлванием зоны по ул. Парковая в районе футбольного поля под размещение 3-этажного 24-квартирного дома.

Общая площадь зоны малоэтажной жилой застройки многоквартирными жилыми домами высотой 3 - 4 этажа включительно на первую очередь и расчетный срок составит 0,58 гектара.

3.1.3. Зона малоэтажной жилой застройкой высотой до 3 этажей включительно (Ж1с, Ж1, Ж1р).

Зона предназначена для индивидуальной усадебной застройки одноквартирными отдельно стоящими жилыми домами высотой до 3-х этажей включительно с придомовыми земельными участками, а также застройки блокированными жилыми домами высотой до 3-х этажей включительно с придомовыми и приквартирными земельными учасками. Установленная минимальная площадь земельный участков - 300 кв. м, максимальная - 2500 кв. м. Коэффициент застройки - 0,4, коэффициент плотности застройки - 0,8. Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, общественного питания.
Первая очередь
Увеличение существующей зоны с учетом:

- расселения аварийного дома по адресу Сосновая д. 1, находящегося в собственности Ленинградской области, и формирования на данной территории площадью 0,4 гектара зоны малоэтажной жилой застройки - индивидуальной усадебной застройки (после передачи дома на баланс администрации Свирьстройского городского поселения),

- после планируемого собственниками квартир 3-х квартирного дома по адресу ул. Ленина 13-а перевода квартир домов блокированной застройки в домовладения (дом расположен на земельном участке с КН 47:06:0202002:1389 площадью 0,363 гектара),

- после планируемого собственниками квартир малоэтажных многоквартирных жилых домов блокированного типа по ул. Графтио д. 4, д. 10, д. 14, д. 16 и ул. Кирова д. 15, д. 21 перевода квартир блокированной застройки в домовладения (дома расположены на земельных участках общей площадью 1,695 гектара, КН: 47:06:0202001:98, 47:06:0202001:96, 47:06:0202001:94, 47:06:0202001:92, 47:06:0202001:97, 47:06:0202001:91, 47:06:0202001:93),

- включения в границы зоны земельного участка площадью 0,075 гектара с КН 47:06:0202001:122,

- освоение территории в существующих границах городского поселка Свирьстрой площадью 2,4 гектара по ул. Графтио.
Площадь зон малоэтажной жилой застройки 151,138 гектара.

Расчетный срок
Увеличение площади зоны (Ж1р) за счет включения в границы зоны земельного участка с КН 47:06:0203001:265 – резервной территории для строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза площадью 2,6 гектара, планируемого к передаче на баланс администрации Свирьстройского городского поселения после завершения строительства.

Площадь зон малоэтажной жилой застройки 153,738 гектара.

В зоне малоэтажной жилой застройки (Ж1с) предусматривается размещение контейнерной площадки для твердых бытовых отходов:

- в западной части городского поселка Свирьстрой по ул. Клинцовая Кара
;

- в северо-восточной части городского поселка Свирьстрой по ул. Озерки-2
.

3.2. Зоны общественного использования объектов капитального строительства

К зоне общественного использования объектов капитального строительства отнесены территории общественно-деловой застройки и земельные участки, которые предназначенные для размещения и на которых размещены следующие объекты: коммунального обслуживания, здравоохранения и социальной защиты, общего и профессионального образования, детские дошкольные образовательные учреждения, дополнительного образования детей, культуры и досуга, библиотечного обслуживания, делового назначения, торговли, общественного питания и бытового обслуживания, культовые объекты.
Выделены зоны:

- религиозного использования, О1с;

- коммунального обслуживания, О2с, О2;

- бытового обслуживания (О3с);

- образования и просвещения (О4с, О4);

- культурного развития (О5с);

- здравоохранения (О6с);

- социального обслуживания (О7с);

- общественного управления (О8с).
Зона религиозного использования, О1с - площадь 0,3 гектара. В границы зоны включена территория под культовым объектом – храмом Святителя Николая Чудотворца.
Зона коммунального обслуживания, О2с, О2
Площадь зоны (О2с) 34,8 гектара. К зоне коммунального обслуживания относятся территории инженерных сооружений и коммуникаций: коридоры линий электроподстанции 110 кВ и 220 кВ; территория, занимаемая электрокотельной; территория под существующими канализационными очистными сооружениями и земельный участок для размещения планируемых канализационных очистных сооружений с КН 47:06:0203001:274 площадью 0,42 гектара; территория водозаборных сооружений; земельный участок с КН 47:06:0203001:275 под мачтой базовой станции сотовой подвижной связи, территория для размещения планируемой блочно-модульной газовой котельной (О2с) площадью 0,2 гектара.

Для обеспечения размещения планируемой ГРП в границах городского поселка Свирьстрой при строительстве межпоселкового газопровода высокого давления от ГРС «Лодейное Поле» до городского поселка Свирьстрой предусмотрена функциональная зона коммунального обслуживания (О2) площадью 4,6 гектара.

Общая площадь зоны коммунального обслуживания к расчетному сроку 39,4 гектара.

Зона бытового обслуживания (О3с) - площадь зоны 0,11 гектара. В границы зоны включена территория, занимаемая баней.

Зона образования и просвещения (О4с, О4). В границы зоны включены территории площадью 2,18 гектара, занимаемые объектом образования местного значения муниципального района - МКОУ «Свирьстройская школа», включающая дошкольные группы, расположенные в отдельном здании (земельные участки с КН 47:06:0202001:82, 47:06:0202002:284), территория площадью 0,67 гектара для размещения нового здания детского сада, предусмотренного схемой территориального планирования Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области. В функциональнойц зоне планируется размещение учреждения молодежной политики.

К расчетному сроку земельный участок, занимаемый школой, с учетом ее переноса в планируемую зону площадью 0,67 гектара, включается в зону предпринимательства (Пр).
Площадь зоны образования и просвещения к расчетному сроку составит 0,97 гектара.

Зона культурного развития (О5с) - площадь зоны 0,3 гектара. В границы зоны включен земельный участок с КН 47:06:0202001:128, занимаемый библиотекой и домом культуры МКУ «Свирьстройский центр культуры и досуга».

Зона здравоохранения (О6с) - площадь зоны 0,11 гектара. В границы зоны включен земельный участок с КН 47:06:0202001:86, занимаемый объектом регионального значения – фельдшерско-акушерским пунктом.
Зона социального обслуживания (О7с) - площадь зоны 1,15 гектара. В границы зоны включена территория, занимаемая объектом регионального значения – ГКУ Ленинградской области центр помощи детям сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей «Свирьстройский ресурсный центр по содействию семейному устройству».
Зона общественного управления (О8с) - площадь зоны 0,2 гектара. В границы зоны включены территории, занимаемые административно-управленческими и административно-деловыми учреждениями: администрация Свирьстройского городского поселения, отделение банка, почта, участковый пункт полиции. Все учреждения расположены в одном здании.

В зонах Ж1с, О8с планируется размещение объектов оповещения. Ориентировочное количество планируемых к размещению объектов – 2 ед.
: по ул. Клинцовая Кара (зона Ж1с) и по ул. Кирова у здания администрации (зона О8с).

3.3. Зоны общего пользования территории
В составе зон общего пользования территории выделены:

- зона автомобильных дорог и пешеходных тротуаров (ОТ1с, ОТ1);

- зона сохраняемого природного ландшафта (ОТ2, ОТ2р);

 - зона зеленых насаждений общего пользования (ОТ3);

- зона зелёные насаждения специального назначения (ОТ4);

- зона ритуальной деятельности (ОТ5, ОТ5р).

Зона автомобильных дорог и пешеходных тротуаров (ОТ1с, ОТ1р) - площадь зоны к расчетному сроку 33,324 гектара. В границы зоны включены территории для размещения автомобильных дорог в границах городского поселка Свирьстрой: автомобильной дороги, находящейся в собственности Ленинградской области «Подъезд к городскому поселку Свирьстрой», автомобильных дорог местного значения поселения, подъезда к планируемому на расчетный срок кладбищу в границах городского поселка Свирьстрой.

Зона сохраняемого природного ландшафта (ОТ2, ОТ2р) - площадь зоны на расчетный срок 120,7 гектара (площадь зоны до реализации проекта строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза зоны (на первую очередь) 117,8 гектар (ОТ2).

Зона предназначена для сохранения природных территорий – лесных массивов и естественных незастроенных долин р. Свирь, р. Мунгала и руч. Деда в границах городского поселка Свирьстрой. Ограничения хозяйственной деятельности – запрет размещения объектов капитального строительства.

В зоне ОТ2 предусматривается размещение благоустроенных спусков, оборудованых для использования маломобильными группами граждан.

Зона зеленых насаждений общего пользования (ОТ3) - площадь 3,4 гектара, в том числе сквер площадью 0,75 гектара вдоль р. Свирь в районе дома культуры и 2,65 гектара по ул. Парковая.

Зона зелёных насаждений специального назначения (ОТ4) - площадь в период первой очереди 28,8 гектара. На расчетный срок после реализации проекта строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза часть функциональной зоны зеленых насаждений специального назначения площадью 2,9 гектара войдет в границы зоны сохраняемого природного ландшафта. Таким образом, площадь зоны зелёных насаждений специального назначения на расчетный срок составит 25,9 гектара.

Зона формируется на базе зеленых насаждений, выполняющих средозащитные функции в границах санитарно-защитных зон производственных предприятий и объектов. Формирование большей части защитных зеленых насаждений предусмотрено в южной и западной частях городского поселка Свирьстрой с учетом размещения объектов строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза. Формирование зеленых насаждений специального назначения предусмотрено также в границах санитарно-защитных зон канализационных очистных сооружений, котельной и водозабора.
В зонах ОТ2 и ОТ4 предусматривается создание 6 обустроенных подъездов пожарной техники к наружному водоисточнику пожаротушения
:

- пять к р. Свирь,

- один р. Мунгала.

Зона ритуальной деятельности (ОТ5, ОТ5р) - площадь зоны на расчетный срок 2,9 гектара, на первую очередь 2,45 гектара. В границы зоны включены территории гражданского кладбища (ОТ5), и нового кладбища (ОТ5р).

3.4. Зоны транспорта

Зоны транспорта в границах городского поселка Свирьстрой включают:

- зону водного транспорта (Т1с);
- зону автомобильного транспорта (Т2).

Зона водного транспорта (Т1с) - площадь зоны 32,247 гектара. Зона сформирована в западной части городского поселка Свирьстрой. В гарницы зоны включены два земельных участка, предназначенных для размещения и эксплуатации объектов внутреннего водного транспорта: под Нижне-Свирским шлюзом (КН 47:06:0203001:1) и земельный участок для строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза (КН 47:06:0203001:267), а также земельный участок с КН 47:06:0202001:4 под базой обстановки площадью 0,077 гектара.

Зона автомобильного транспорта (Т2) – площадь зоны 0,13 гектара. Для размещения планируемых разворотного автобусного кольца и площадки для межрейсового отстоя автобусов по ул. Подпорожской на первую очередь предусмотрено формирование зоны автомобильного транспорта площадью 0,07 гектара; для размещения планируемой автобусной остановки и разворотного автобусного кольца по ул. Энергетиков предусмотрена зона автомобильного транспорта площадью 0,06 гектара.

Зоны транспорта вне границ городского поселка Свирьстрой - площадь зоны 73,052 гектара.

Зоны транспорта включают:

- зону автомобильного транспорта,

- зону водного транспорта,

- зону трубопроводного транспорта.

Зона автомобильного транспорта (Т2-1) - площадь зоны 17,74 гектара.
В границы зоны включены земли, занятые автомобильной дорогой регионального значения «Лодейное Поле – Вытегра» и частью автомобильной дороги, находящейся в собственности Ленинградской области «Подъезд к городскому поселку Свирьстрой», расположенной за границей городского поселка Свирьстрой.

Зона водного транспорта - площадь зоны 22,112 гектара.

В состав зоны включены:

- зону гидротехнических сооружений (Т1-1) площадью 18,632 гектара и
- зона грузового причала (Т1-2) площадью 3,48 гектара.
В границы зоны включены земельные участки Нижне-Свирской ГЭС и земельные участки для строительства грузового причала с подъездной дорогой (объект строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза): земельный участок с КН 47:06:0407001:5 площадью 32368,17 кв. м, земельный участок с КН 47:06:0203001:67 площадью 146629 кв. м, земельный участок с КН 47:06:0203001:156 площадью 7139 кв. м, земельный участок с КН 47:06:0203001:266 площадью 26000 кв. м, земельный участок с КН 47:06:0203001:273 площадью 8800 кв. м.
Зона трубопроводного транспорта (Т3) - площадь зоны 33,2 гектара.
В границы зоны включены территории в границах охранной зоны проходящего в юго-восточной части Свирьстройского городского поселения магистрального газопровода «Грязовец – Ленинград 1».

3.5. Зоны предпринимательства
В состав зоны предпринимательства включены:

- зона обслуживания автотранспорта (П1с, П1, П1р);

- зона предпринимательства.

Зона обслуживания автотранспорта (П1с, П1, П1р) - площадь зоны автотранспорта на расчетный срок 1,6 гектара; площадь зоны на первую очередь 1,49 гектара.
В границы зоны включены существующие территории обслуживания автотранспорта, сформированные в южной части городского поселка Свирьстрой на въезде в городской поселок Свирьстрой вдоль ул. Ленина - автомобильной дороги «Подъезд к городскому поселку Свирьстрой» (два земельных участка общей площадью 1,4 гектара с КН 47:06:0203001:301 и 47:06:0203001:303, предназначенные для строительства автозаправочной станции и придорожного сервиса), территории по ул. Подпорожская площадью 0,09 гектара в целях создания условий для размещения магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса, обеспечивающего место межрейсового отстоя автобусов, на расчетный срок предусмотрено формирование зоны обслуживания автотранспорта (П1р) для размещения двух открытых стоянок (парковок) для легкового автотранспорта, велосипедов и мопедов общей площадью 0,11 гектара.

Зона предпринимательства - площадь зоны (П1р) на расчет срок 4,66 гектара.

В границы зоны (Пс) включены земельные участки с КН 47:06:0202001:10 под эксплуатацию объектов зоны сервисного обслуживания туристов, земельный участок с КН 47:06:0202001:109 для строительства зоны сервисного обслуживания туристов, земельный участок с КН 47:06:0202001:73 под зданием столовой и земельные участки под объектами торговли по ул. Кирова и ул. Центральная с КН: 47:06:0202001:70, 47:06:0202001:113, 47:06:0202001:3, 47:06:0201001:72 общей площадью 2,7 гектара.
На первую очередь в границы зоны (П1) включается земельный участок площадью 0,08 гектара под жилым домом по улице Парковая д. 6.

На расчетный срок с учетом строительства новой школы с дошкольными группами по ул. Радченко и отсутствия необходимости использования здания школы по ул. Ленина д. 15 земельный участок с КН 47:06:0202002:284 площадью 1,88 гектара включается в зону предпринимательства.
3.6. Зона производственной деятельности
В границах городского поселка Свирьстрой зона предназначена для размещения производственных предприятий и объектов V – III классов опасности в соответствии с санитарной классификацией. Основные виды деятельности производственных предприятий: строительная помышленность и промышленность строительных материалов, пищевая промышленность, складская деятельность, транспортное и дорожное хозяйство. Минимальный коэффициент застройки                        35 - 50 %, для объектов транспортного хозяйства 13 – 28 %.
Зона производственной деятельности - площадь зоны на расчетный срок 36,35 гектара. Зона сформирована в южной и западной частях городского поселка Свирьстрой, включает территории, предназначенные для размещения объектов строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза (производственной базы, площадок под временный отвал грунта, а также резервной территории), территорию по ул. Сосновая (бывш. деревообрабатывающий цех и инвестиционная производственная площадка Лодейнопольского муниципального района № 7). В границы зоны включен земельный участок, предназначенный для производственной деятельности, с КН 47:06:0202002:288, расположенный в центральной части городского поселка Свирьстрой по ул. Ленина.

За границами городского поселка Свирьстрой зона производственной деятельности (ПД1) предназначена для размещения производственных предприятий и объектов V – III классов опасности в соответствии с санитарной классификацией. Основные виды деятельности производственных предприятий: строительсная помышленность и промышленность строительных материалов, складская деятельность. Минимальный коэффициент застройки 35 - 50 %. Площадь зоны составляет 19,7 гектара.

Зона площадью 19,7 гектара примыкает к южной границе городского поселка Свирьстрой и к грузовому причалу для строительства второй нитки Нижне-Свирского шлюза.
3.7. Зона отдыха (рекреации)

В границах городского поселка Свирьстрой к зоне отдыха (рекреации) отнесены: зона спорта и причалы для маломерных судов.

Зона спорта - площадь зоны 1,43 гектара. В границы зоны (Р1с) включены территория площадью 0,8 гектара по ул. Радченко, занятая футбольным полем и хоккейной площадкой. Формируется зона (Р1) для размещения комплекса открытых плоскостных физкультурно-спортивных и физкультурно-рекреационных сооружений по ул. Радченко площадью 0,63 гектара (Р1).

К зоне причалов для маломерных судов (Р2с) отнесены территории в северной и западной частях городского поселка Свирьстрой общей площадью 5,05 гектара, занятые сооружениями, предназначенными для причаливания, хранения и обслуживания катеров, лодок и других маломерных судов, расположенные вдоль левого берега р. Мунгала по ул. Озерки и левого берега р. Свирь по ул. Центральная и ул. Кирова.

Вне границ городского поселка Свирьстрой зона отдыха (Р1-1) предназначена для размещения спортивно-оздоровительной базы. Зона формируется на северо-востоке Свирьстройского городского поселения. В границы зоны включен земельный участок с КН 47:06:0407001:6 площадью 17 гектар.

3.8. Зона водных объектов

К зоне водных объектов отнесены:

- водные объекты (В1с) в границах городского поселка Свирьстрой (р. Мунгала, руч. Деда) площадью 10,7 гектара, а также зона общего пользования водными объектами (В2с) площадью 0,51 гектара, представляющая собой фактически сложившиеся места массового отдыха населения на левом и правом берегу р. Мунгала;
- водные объекты – р. Свирь (вне границ городского поселка Свирьстрой); площадь зоны 1045,3 гектара.

3.9. Зона сельскохозяйственного использования

В границах городского поселка Свирьстрой формируется зона сельскохозяйственного использования - площадь зоны 1,2 гектара.

Зона предназначена для использования сельскохозяйственных угодий без размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий, строений и сооружений, предназначенных производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Минимальный размер земельного участка составляет 100 кв. м, максимальный – 1000 кв. м.

К зоне сельскохозяйственного использования (С1с) отнесены существующие сельскохозяйственные угодья, используемые местными жителями для сенокошения и огородничества, расположенные в западной и центральной частях городского поселка Свирьстрой. В границы зоны включены земельные участки, расположенные по ул. Радченко и по ул. Ленина с КН 47:06:0203001:366 и 47:06:0202001:110. Общая, развитие не предусматривается с учетом отсутствия необходимости.
Вне границ городского поселка Свирьстрой формируется зона сельскохозяйственного использования (С1), предназначенная для использования сельскохозяйственных угодий: пашни, сенокосы, пастбища, многолетние насаждения; площадь зоны - 123,5 гектара.

В границы зоны включены земельные участки, используемые и предназначенные для использования в сельскохозяйственном производстве, расположенные в северо-восточной и центральной частях городского поселения:

- земельные участки общей площадью 20,7 гектара, расположенные в северо-восточной части Свирьстройского городского поселения (с разрешенным использованием для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства и земли фонд перераспределения земель),

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и иного специального назначения общей площадью 70,03 гектара, расположенные на правом берегу р. Свирь, прилегающие к земельному участку Свирьстройского рыбоводного завода.

Зона сельскохозйственного использования включает зону рыбоводства (С2). В границы зоны включен земельный участок на правом берегу р. Свирь с КН 47:06:0407001:7 площадью 32,77 гектара под Свирьстройским рыбоводным заводом (земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и иного специального назначения).

3.10. Историческая зона
Зона предназначена для сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры). Площадь зоны 0,45 гектара.

В границы зоны включены территории объектов культурного наследия и объектов, представляющих собой историко-культурную ценность:

- «Памятник С. М. Кирову»,

- «Братское захоронение советский воинов, погибших в 1941-1944 годах»,

- памятный знак свирьстройцам, погибшим в годы Великой Отечественной войны,

- кладбище иностранных военнопленных с памятными знаками венгерским и немецким воинам.

3.11. Лесная зона

Лесная зона (Л1) - площадь зоны 30229,6 гектара.

Зона предназначена для осуществления деятельности по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охране и восстановлению лесов..

В границы зоны включены земли лесного фонда за исключением:

- зоны трубопроводного транспорта с учетом охранной зоны магистрального газопровода «Грязовец – Ленинград 1» (Санкт-Петербург),

- зоны ритуальной деятельности – лесного участка общей площадью 2,4 гектара (гражданское кладбище),

В состав лесной зоны входит зона Л1-1, в границы которой включены 12 земельных участков и их частей общей площадью 0,81 гектара (Свирского участкового лесничества Лодейнопольского лесничества), которые по данным государственного кадастра недвижимости прошли государственный кадастровый учет как земли населенных пунктов:
- земельный участок с КН 47:06:0201001:127 площадью 0,24 га,

- земельный участок с КН площадью 0,175 га,

- земельный участок с КН 47:06:0201001:118 площадью 0,145 га,

- земельный участок с КН 47:06:0407001:491 площадью 0,12 га.

- земельный участок с КН 47:06:0201001:128 площадью 0,12 гектара,

- земельный участок с КН 47:06:0201001:10 площадью 0,12 гектара,

- часть земельного участка с КН 47:06:0201001:24 площадью 0,062 гектара,

- часть земельного участка с КН 47:06:0201001:149 площадью 0,018 гектара,

- часть земельного участка с КН 47:06:0201001:139 площадью 0,012 гектара,

- часть земельного участка с КН 47:06:0201001:136 площадью 0,022 гектара,

- часть земельного участка с КН 47:06:0201001:15 площадью 0,009 гектара,

-  часть земельного участка с КН 47:06:0201001:9 площадью 0,007 гектара.

В границы городского поселка Свирьстрой включаются земельные участки из земель лесного фонда общей площадью 2,4 гектара (существующее гражданское кладбище):

- квартал № 75 выдел № 42 Свирского участкового лесничества Лодейнопольского лесничества - 2,1 гектара,
- квартал № 75 выдел № 44 Свирского участкового лесничества Лодейнопольского лесничества - 0,1 гектара,
- квартал № 75 выдел № 27 Свирского участкового лесничества Лодейнопольского лесничества - 0,2 гектара.

Площадь городского поселка Свирьстрой в планируемых границах 478,4 гектара.[image: image1.png]



� Параметры трубопровода будут определены при подготовке рабочей документации


� Параметры водопровода будут определены при подготовке рабочей документации


� Параметры канализационного коллектора будут определены при подготовке рабочей документации


� При условии централизованного газоснабжения городского поселка Свирьстрой


� Трасса и протяженность распределительных сетей газопровода будет определена проектом «Строительства распределительных сетей газоснабжения городского поселка Свирьстрой Свирьстройского городского поселения Ленинградской области»


� В соотвествии со «Схемой водоснабжения и водоотведения Свирьстройского городского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области до 2024 года», ООО «Электронсервис», 2014 год. Местоположение, протяженность сетей и сооружений дождевой канализации подлежат определению в проекте системы дождевой канализации населенного пункта


� В соотвествии со «Схемой водоснабжения и водоотведения Свирьстройского городского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области до 2024 года», ООО «Электронсервис», 2014 год. Местоположение и параметры объектов подлежат определению в проекте системы дождевой канализации населенного пункта


� В соотвествии со «Схемой теплоснабжения Свирьстройского городского поселения Лодейнопольского муниципального района до 2028 года», ООО «Электронсервис», 2013 год. Протяженность реконструируемых участков тепловых сетей может быть уточнена


� Планируемый для размещения объект при строительстве второй нитки Нижне-Свирского шлюза. После ввода планируемого объекта в эксплуатацию предусмотрена передача канализационных очистных сооружений на баланс администрации Свирьстройского городского поселения Лодейнопольского мунициального района Ленинградской области. Существующие аварийные очистные соружения в этом случае ликвидируются


� Местоположение планируемых объектов и размеры площадок для их размещения определяются на следующей стадии проектирования


� Количество и места размещения звуковых сигнализаций определяются при разработке соотвествующейдокументации


� Протяженность и площадь существующих автомобильных дорог местного значения поселения указана в соотвествии с постановлением администрации Свирьстройского городского поселения Лодейнопольского муниципального района Ленинградской области от 26.02.2014 № 24 «Об утверждении перечня автомобильных дорог общего пользования в г.п. Свирьстрой»


� Местоположение планируемого объекта и размер земельного участка определяются на следующей стадии проектирования


� Местоположение планируемого объекта и размер земельного участка определяются на следующей стадии проектирования


� Местоположение планируемого объекта и размер земельного участка определяются на следующей стадии проектирования


� Количество и места размещения звуковых сигнализаций определяются при разработке соотвествующейдокументации


� Местоположение планируемых объектов и размеры площадок для их размещения определяются на следующей стадии проектирования






